
  

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego: Rzeszów, dnia 29.04.2026r.   

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO POLEGAJĄCEGO NA 
BUDOWIE SIEDMIU BUDYNKÓW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH W 
ZABUDOWIE SZEREGOWEJ, DWÓCH BUDYNKÓW MIESZKALNYCH DWÓLOKALOWYCH W 
ZABUDOWIE BLIŹNIACZEfJ WRAZ Z NIEZBĘDNĄ INFRASTRUKTURĄ TECHNICZNĄ, NA DZIAŁKACH NR 
EWID. 1906/2, 1907/3, 1907/4 POŁOŻONYCH W MIEJSCOWOŚCI BOGUCHWAŁA, GMINA 
BOGUCHWAŁA 

Zadanie II: siódmy budynek jednorodzinny dwulokalowy w zabudowie szeregowej oraz dwa 
budynki jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie bliźniaczej wraz niezbędną infrastrukturą 
(budynki 7-9) 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I.                DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

II.               DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

DANE DEWELOPERA 

 

Deweloper KS DEVELOPMENT Sp. z o. o.  

KRS: 0001123166

Adres ul. Ludwika Chmury 28A, 35-036 Rzeszów

Numer NIP i REGON NIP:  5170450785 REGON:  529455120

Numer telefonu 698 986 084

Adres poczty elektronicznej biuro@harmonia-garden.com

Numer faksu brak

Adres strony internetowej 
dewelopera

www.harmonia-garden.pl/

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile 
istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczęcia -

Data wydania decyzj i o 
pozwoleniu na użytkowanie

-



  

  

III.             INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 
DEWELOPERSKIEGO 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

Adres -

Data rozpoczęcia -

Data wydania decyzj i o 
pozwoleniu na użytkowanie

-

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
 

Adres - 

Data rozpoczęcia -

Data wydania decyzj i o 
pozwoleniu na użytkowanie

-

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na 
kwotę powyżej 100 000 zł

 NIE

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
TERENU

A d r e s , n u m e r d z i a ł k i 
e w i d e n c y j n e j 
i numer obrębu ewidencyjnego)

Boguchwała, ul. Cicha – działki nr 1906/2, 1907/3, 1907/4 obręb 0001 
Boguchwała

Numer księgi wieczystej RZ1Z/00193256/4

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o 
wpis w dziale czwartym księgi 
wieczystej

 Brak

W przypadku braku księgi 
w i e c z y s t e j i n f o r m a c j a o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości

 Nie dotyczy

Informacje dotyczące obiektów 
istniejących położonych w 
sąsiedztwie inwestycji i 
wpływających na warunki życia 

 

Brak obiektów wpływających na warunki życia.

Akty planowania przestrzennego 
i inne akty prawne na terenie 
obję tym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

 

Plan ogólny gminy Nie dotyczy



 
Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Ustalenia obowiązującego 
m i e j s c o w e g o p l a n u 
z a g o s p o d a r o w a n i a 
przestrzennego dla terenu 
obję tego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

 

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy

M a k s y m a l n a i n t e n s y w n o ś ć 
zabudowy 

Nie dotyczy

M a k s y m a l n a i m i n i m a l n a 
nadziemna intensywność zabudowy

Nie dotyczy

M a k s y m a l n a p o w i e r z c h n i a 
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysokość zabudowy Nie dotyczy

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej

 Nie dotyczy

Minimalna l iczba miejsc do 
parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony środowiska i 
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

 Nie dotyczy

Wymagania dotyczące zabudowy i 
z a g o s p o d a r o w a n i a t e r e n u 
p o ł o ż o n e g o n a o b s z a r a c h 
szczególnego zagrożenia powodzią

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej

 Nie dotyczy

Wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
p o d l e g a j ą c y c h o c h r o n i e n a 
podstawie przepisów odrębnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowiązującego 
m i e j s c o w e g o p l a n u 
z a g o s p o d a r o w a n i a 
przestrzennego dla działek lub 
ich fragmentów, znajdujących 
się w odległości do 100 m od 
g r a n i c y t e r e n u o b j ę t e g o 
p r z e d s i ę w z i ę c i e m 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Brak planu

M a k s y m a l n a i n t e n s y w n o ś ć 
zabudowy

Brak planu 

M a k s y m a l n a i m i n i m a l n a 
nadziemna intensywność zabudowy

Brak planu

M a k s y m a l n a p o w i e r z c h n i a 
zabudowy

Brak planu

Maksymalna wysokość zabudowy Brak planu

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej

Brak planu



Minimalna l iczba miejsc do 
parkowania

Brak planu 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 
  

 

F u n k c j a z a b u d o w y i 
zagospodarowania terenu

Sposób użytkowania obiektów 
b u d o w l a n y c h o r a z 
zagospodarowania terenu ustala się 
w następujący sposób poniżej 
opisany w cechach zabudowy i 
zagospodarowania terenu.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Szerokość elewacji frontowej (od 
strony południowo-wschodniej – 
frontu terenu): 10 m z tolerancją do 
20% 

Wysokość górnej krawędzi elewacji 
frontowej budynków (mierzona od 
średniego poziomu terenu przed 
głównym wejściem do budynku): 
do 7,5m;  

Geometria dachu:  

- kąt nachylenia połaci dachu: 15 st 
– 40 st, dopuszcza się kąt 0 st – 5 st 
w przypadku realizacji dachu 
płaskiego 

- wysokość głównej kalenicy: do 11 
m; 

- g e o m e t e i a d a c h u : d a c h 
dwuspadowy lub wielosapdowy, 
dopuszcza się dach plaski,  

- kierunek głównej kalenicy dachu: 
prostopadły do elewacji frontowej

forma architektoniczna Budynek zostanie wykonany w 
t e c h n o l o g i i t r a d y c y j n e j 
unowocześnionej

usytuowanie linii zabudowy Nieprzekraczalna linia zabudowy; w 
odległości 6,5 m od granicy działki 
nr ewid. 1243/1 obr. 0001 drogi 
wewnęrrznej jako przedłużenie linii 
zabudowy na działce sąsiedniej

intensywność wykorzystania terenu Wskaźnik zabudowy w odniesieniu 
do powierzchni terenu inwestycji - 
Powierzchnia nowej zabudowy: do 
20%



warunki ochrony środowiska i 
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Planowane przedsięwzięcie nie 
wpływa niekorzystnie na stan 
środowiska, nie jest kwalifikowane 
do wymienionych w przepisach 
R o z p o r z ą d z e n i a j a k o 
przedsięwzięcie mogące zawsze 
z n a c z ą c o o d d z i a ł y w a ć n a 
ś r o d o w i s k o a n i t e ż j a k o 
p r z e d s i ę w z i ę c i e m o g ą c e 
potencjalnie znacząco oddziaływać 
na środowisko i nie wymaga 
postępowania w sprawie oceny 
oddziaływania na środowisko 

2. Teren objęty wnioskiem leży na 
obszarze objętym ochroną pośrednią 
dla ujęcia wody powierzchniowej 
„Zwięczyca” z rzeki Wis łok 
f u n k c j o n u j a c e j z m o c y 
R o z p o r z ą d z e n i a n r 6 / 2 0 1 3 
Dyrektora Regionalnego Zarządu 
Gospodarki Wodnej w Krakowie z 
dnia 10 maja 2013r., w sprawie 
ustanowienia strefy ochronnej dla 
ujęcia wody powierzchniowej 
„Zwięczyca” z rzeki Wisłok na 
potrzeby MPWiK sp. Z o.o w 
Rzeszowie. Zgodnie z par. 4 pkt 12 
rozporządzenia zabrania s ię 
„prowadzenia robót ziemnych w 
pasie 50 m po obu stronach cieków 
bez wcześniejszego powiadomienia 
użytkownika ujęcia wody”. Teren 
objety wnioksiem położony jest 
bezpośrednio przy cieku naturalnym 
– potok Lubcza. 

3. Na terenie objetym wnioskiem o 
ustalenie warunków zabudowy nie 
występują obszary objęte formami 
ochrony przyrody, o których mowa 
w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 
kwietnia 2004 r. o ochronie 
przyrody, w tym nie występuje 
obszar ochrony Natura 2000.



wymagania dotyczące zabudowy i 
z a g o s p o d a r o w a n i a t e r e n u 
p o ł o ż o n e g o n a o b s z a r a c h 
szczególnego zagrożenia powodzią

Na podstawie wydanej decyzji 
RZ.RPP.611.683.2022.MW z dnia 
2 5 . 1 1 . 2 0 2 2 r . o k r e ś l a s i ę 
następujące warunki ochrony przed 
powodzią: 

1. Planowane budynki mieszkalne 
jednorodzinne należy zlokalizaowć 
poza obszarem szczególnego 
zagrożenia powodzią wyznaczonym 
w ramach map zagrożenia i map 
ryzyka powodziowego 

2. Planowane bezodp ływowe 
zbiorniki na nieczystości ciekłe 
należy zlokalizować poza obszarem 
szczególnego zagrożenia powodzią 

3. Prace związane z realizacją 
inwestycji należy prowadzić poza 
o b s z a r e m z a g r o ż e n i a 
powodziowego 

4. Po zakończeniu prac należy 
uporządkować teren robót

warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej

Teren inwestycji: 

a) Nie j e s t wp i sany do 
rejestru zabytków, 

b) Nie jest objęty strefą 
ochrony konserwatorskiej 
ani ochrony dziedzictwa 
kulturowego. 

c) N i e z a w i e r a s i ę w 
g r a n i c a c h s t a n o w i s k 
archeologicznych, 

d) Nie sanowi dobra kultury 
współczesnej 

Brak jest obiektów ujętych w 
gminnej i wojewódzkiej ewidencji 
zabytków

wymagania dotyczące ochrony 
innych terenów lub obiektów 
p o d l e g a j ą c y c h o c h r o n i e n a 
podstawie przepisów odrębnych

Niezbędne uzgodnienia (stosownie 
do potrzeb) – organy i jednostki w 
zakresie wynikającym z przepisów 
– stosownie do wymogu art. 20 ust. 
1 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 
r. Prawo budowlane. 



warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie komunikacji

1) Ilość miejsc postojowych: 
1 2 d o 1 8 m i e j s c 
postojowych naziemnych 

2) Dostęp komunikacyjny 
pośredni z drogi publicznej 
krajowej nr 19 poprzez 
drogę wewnętrzną gminną 
(ulica Cicha) na działce 
1244 obr. 0001 (użytek 
„dr”) i drogę wewnętrzną 
(mien ie wie j sk ie ) na 
działce nr ewid. 1243/1 
obr. 0001 (użytek „dr”). 



warunki i szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie infrastruktury 
technicznej

a) Woda do celów bytowych: 
zgodnie z warunkami 
p r z y ł ą c z e n i a 
nieruchomości do sieci 
wydanymi przez MPWiK 
SP. z o.o. w Rzeszowie, z 
g m i n n e j s i e c i 
w o d o c i ą g o w e j 
p r o j e k t o w a n y m i 
przyłączami  

b) Odprowadzanie ścieków: 
d o p r o j e k t o w a n y c h 
d w u n a s t u 
b e z o d p ł y w o w y c h 
zbiorników na nieczystości 
ciekłe o pojemności 8000 l 
każdy, zgodnie z pismem 
wydanym porzez GOKOM 
Sp. z o.o.  w Boguchwale, 
n i e m a m o ż l i w o ś c i 
przyłączenia do gminnej 
sieci kanalizacji sanitarnej 

c) O d p r o w a d z a n i e w ó d 
o p a d o w y c h : n a 
nieutwardzony teren objęty 
wnioskiem 

d) E n e rg i a e l e k t r y c z n a : 
zgodnie z oświadczeniem o 
zapewnien iu dos tawy 
energii wydanym przez 
PGE Dystrybucja S.S. 
Oddzia ł Rzeszów, po 
wybudowaniu przyłącza do 
sieci dystrybucyjnej 

e) Energia gazowa: zgodnie z 
o ś w i a d c z e n i e m o 
możliwości przyłączenia 
d o s i e c i g a z o w e j 
wydanymi przez Polską 
Grupę Gazownictwa Sp. z 
o.o. Oddział w Jaśle, z 
s i e c i g a z o w e j 
p r o j e k t o w a n y m 
przyłączem 

f) E n e r g i a c i e p l n a : 
ogrzewanie oparte na 
paliwach ekologicznych z 
możliwością wspierania 
odnawialnymi źródłami 
energii z wykorzystaniem 
energii słońca 

g) Środki łączności – poprzez 
s i e c i t e l e t e c h n i c z n e 
p r z e w o d o w e o r a z 
bezprzewodowe 

h) U n i e s z k o d l i w i a n i e 
odpadów – gromadzenie 
o d p a d ó w n a w ł a s n e j 
d z i a ł c e z g o d n i e z 



minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej

Wskaźnik zabudowy w odniesieniu 
do powierzchni terenu inwestycji – 
powierzchnia biologicznie czynna: 
nie mniejsza niż 35%

nadziemna intensywność zabudowy - 

wysokość zabudowy Wysokość górnej krawędzi elewacji 
frontowej głównej bryły budynków 
(mierzona od średniego poziomu 
terenu przed głównym wejściem do 
budynku) do 7,5m;

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym), zawarte w: 

 

m i e j s c o w y c h p l a n a c h 
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie objętym wnioskiem o 
ustalenie warunków zabudowy brak 
obecnie obowiązującego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z 
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym w 
przypadku braku miejscowego 
p l a n u z a g o s p o d a r o w a n i a 
p r z e s t r z e n n e g o , o k r e ś l e n i e 
sposobów zagospodarowania i 
warunków zabudowy t e renu 
następuje w drodze decyzji o 
warunkach zabudowy. 

studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy

Uchwała Nr XXVIII/336/05 Rady 
Gminy Boguchwała z dnia 28 
kwietnia 2005 roku 

decyzjach o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu

Brak takich informacji

decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach

Brak takich informacji

u c h w a ł a c h  o o b s z a r a c h 
ograniczonego użytkowania

 Brak takich informacji

miejscowych planach odbudowy  Brak takich informacji

mapach zagrożenia powodziowego i 
mapach ryzyka powodziowego

Brak takich informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, 
mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 
 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej

Brak takich informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej

 Brak takich informacji

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska 
użytku publicznego

 Brak takich informacji

decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych

 Brak takich informacji



decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie budowy 
obiektu energetyki jądrowej

 Brak takich informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w zakresie 
sieci przesyłowej

 Brak takich informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci szerokopasmowej

 Brak takich informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji w zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego

 Brak takich informacji

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej

 Brak takich informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym

 Brak takich informacji

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowę tak* nie*

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne tak* nie*

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je 
wydał

Decyzja nr 452/5.24/2026 z dnia 28.04.2026 r., znak:  

AB.6740.5.24.2026 wydana przez Starostę Rzeszowskiego 

Data uprawomocnienia się 
decyz j i o pozwolen iu na 
użytkowanie budynku

 -----------------------------------------------------------------------------------------

Numer zgłoszenia budowy, 
o której mowa w art. 29 ust. 1 
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 
r. – Prawo budowlane (Dz. U. z 
2021 r. poz. 2351z późn. zm.), 
oraz oznaczenie organu, do 
którego dokonano zgłoszenia, 
wraz z informacją o braku 
wniesienia sprzeciwu przez ten 
organ

 Nie dotyczy

Data zakończenia budowy domu 
jednorodzinnego

 Nie dotyczy 

Planowany termin rozpoczęcia i 
zakończenia robót budowlanych

Rozpoczęcie: 29.04.2026 r., zakończenie prac budowlanych: 31.12.2026 r.

  

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego

Liczba budynków 3

Rozmieszczenie budynków na 
nieruchomości (należy podać 
m i n i m a l n y o d s t ę p m i ę d z y 
budynkami)

 Zabudowa szeregowa 

http://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/985_u.htm#_ftn10


Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego

 Zgodnie z normą PN-ISO 9836:2022-07

Z a m i e r z o n y s p o s ó b i 
procentowy udzia ł ź róde ł 
finansowania przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

 

Rodzaj posiadanych środków 
finansowych – kredyt, środki 
własne, inne

Środki własne – 60% 

Środki z podpisanych z Klientami 
umów deweloperskich – 40% 

W następujących instytucjach 
finansowych (wypełnia się w 
przypadku kredytu)

 -----------

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy*

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy*

Wysokość stawki procentowej, 
według której jest obliczana kwota 
składki na Deweloperski Fundusz 
Gwarancyjny)

 0,45%

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia środków 
nabywcy

Bank prowadzący otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy 
ewidencjonuje wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego nabywcy. Nabywca 
dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z 
postępem realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego. Wysokość wpłat dokonywanych przez nabywcę jest 
uzależniona od faktycznego stopnia realizacji poszczególnych etapów 
przedsięwzięcia deweloperskiego, określonego w harmonogramie. 
Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po 
zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego określonego 
w harmonogramie. O zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia 
deweloperskiego Deweloper informuje nabywcę na papierze lub innym 
trwałym nośniku. Deweloper dysponuje środkami wypłacanymi z 
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania 
lub refinansowania przedsięwzięcia deweloperskiego, dla którego jest 
prowadzony ten rachunek. Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie 
mieszkaniowego rachunku powierniczego obciążają dewelopera.  Bank 
wypłaca deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na 
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcześniej niż po 30 
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu 
zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego. W 
przypadku zakończenia ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego, 
określonego w harmonogramie, bank wypłaca deweloperowi pozostałe na 
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym środki pieniężne 
wpłacone przez nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu prac po 
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na nabywcę 
prawa wynikające z umowy deweloperskiej.  

Deweloper oświadcza, że zgodnie z art. 7 Ustawy z dnia 20.05.2021r. 
zapewnia Nabywcy środek ochrony w postaci rachunku prowadzonego dla 
dewelopera przez bank na podstawie umowy o prowadzenie otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego.   

  Zgodnie z art. 16 wypłaty z otwartego rachunku powierniczego będą 
dokonywane nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy 
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 
nabywcy

ING Bank Śląski S.A.



Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego

  Przedsięwzięcie deweloperskie realizowane jest według następującego 
harmonogramu uzyskania pozwolenia na użytkowanie:  

Etap realizacji inwestycji:  
29.04.2026-31.12.2026	 Opis etapu inwestycji	Udział 

kosztów etapu w ogólnych kosztach inwestycji 
Etap 1 – do 19.06.2025	 Zakup działki, projekt, 
pozwolenie na budowę, roboty przygotowawcze, 

posadowienie budynku, prace ziemne, fundamenty, ściany 
fundamentowe przyziemia, izolacje fundamentów, stan zero 

budynków	 25% 
Etap 2 – do 17.07.2026	 Stan surowy budynków, wraz z 

attykami i kominami	 25% 
Etap 3 - do 22.08.2025	 Tynki, Instalacja C.O., wylewki, 

elewacja – zakończenie, instalacja gazowa, 90% przyłączy wod.-kan.	
15% 

Etap 4 – do 30.10.2026	 90 % Zagospodarowanie terenu, 
ogrodzenie ogródków, balustrady balkonów, kotły gazowe	

15% 
Etap 5 – do 30.11.2026	 Przyłącza energetyczne, przyłącza 

gazowe, zagospodarowanie terenu- zakończenie	 10% 
Etap 6 – do 31.12.2026	 Tynki, Instalacja C.O., wylewki, 

elewacja – zakończenie, instalacja gazowa, 90% przyłączy wod.-kan., 
	 10% 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad 
waloryzacji

Cena jest gwarantowana z wyłączeniem zmian stawek VAT. Deweloper 
jest zobowiązany do pobierania od Nabywcy wymaganych płatności w 
wysokości uwzględniającej obniżenie lub podwyższenie stawki podatku od 
towarów i usług (VAT)

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA 
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA  20 MAJA 2021 R.  O OCHRONIE PRAW 
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ 
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

 



Warunki na jakich  można 
o d s t ą p i ć o d u m o w y 
deweloperskiej lub jednej z 
umów, o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z 
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
p r a w n a b y w c y l o k a l u 
m i e s z k a l n e g o l u b d o m u 
j e d n o r o d z i n n e g o o r a z 
Dewelopersk im Funduszu 
Gwarancyjnym

1.          Nabywca ma prawo odstąpić od niniejszej umowy w 
następujących okolicznościach: 

a. jeżeli niniejsza umowa nie zawiera elementów, o których mowa w 
art. 35 Ustawy, jeżeli informacje zawarte w umowie nie są zgodne 
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach, z wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 
Ustawy, jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 
22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub 
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w 
prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, jeżeli dane lub 
informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach, na podstawie których zawarto niniejszą umowę, są 
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu jej 
zawarcia, jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego 
zawarto niniejszą umowę, nie zawiera danych lub informacji 
określonych we wzorze prospektu informacyjnego - w terminie 
30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,              

b. w przypadku nie przeniesienia na Nabywcę praw wynikających z 
niniejszej umowy, w terminie z niej wynikającym, z tym, że przed 
skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy Nabywca 
wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie 
praw wynikających z umowy deweloperskiej, a w razie 
bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu Nabywca będzie 
uprawniony do odstąpienia od tej umowy,               

c. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego 
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o 
których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy - po dokonaniu przez Bank 
zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,           

d. w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela 
hipotecznego lub zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa 
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy - w terminie 60 dni od dnia 
zawarcia umowy deweloperskiej,            

e. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o 
którym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie określonym w 
tym przepisie - po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej 
wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, 

f. w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej 
Lokalu na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,         

g. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady 
istotnej, o której mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,               

h. jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe,  

i. w przypadku zmiany stawki podatku VAT, skutkującej 
podwyższeniem Ceny,                

j. w przypadku, gdy ostatecznie wyliczona powierzchnia Lokalu 
będzie różnić się od powierzchni projektowej o więcej niż 2% 
(dwa procent) – w terminie 14 dni od dnia poinformowania 
Nabywcy przez Dewelopera o tej różnicy.          

          Nabywcy nie przysługuje prawo odstąpienia na podstawie lit. j) 
niniejszego paragrafu, gdy różnica wynikać będzie z wprowadzenia na 
wniosek Nabywcy zmian lokatorskich w Lokalu, mających wpływ na 
obmiar powierzchni Lokalu. 

2.          Deweloper ma prawo odstąpić od niniejszej umowy w 
następujących okolicznościach:         

a. niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie 
lub wysokości określonej w niniejszej umowie, mimo wezwania 
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot w 
terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania chyba, że 
niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest 
spowodowane działaniem siły wyższej,            

b. niestawienia się Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu 



INNE INFORMACJE

I. Informacja o: 

1)   zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela 
hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 
jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 
jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności 
nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 
potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli 
takie obciążenie istnieje; 

2)      w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia  20 maja 2021 r.  o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, 
o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu 
użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej 
zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie 
pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem 
umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 

1)      aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2)            aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej 

Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru 
Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o 
Działalności Gospodarczej; 

3)      pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z 
dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej 
nie wniósł sprzeciwu; 

4)      sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
a)  prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 
ostatniego roku, 
b)   realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki 
celowej; 

5)      projektem budowlanym; 
6)           decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do 

którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 
7)      zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
8)      aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
9)      dokumentem potwierdzającym: 

a)       zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej 
ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo 
zgodę  banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na 
nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania 
wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego 
odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z 
prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb 
mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, 
jeżeli takie obciążenie istnieje, 

b)       w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym,  zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 
lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku 
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 
części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie 
do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.



  

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w  ING Bank Śląski S.A. , prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu 
gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym 
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

–    ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec  ING Bank Śląski S.A. 
–       w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest 

każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym 
rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma 
powiernik, 

–       limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100  000 euro; w 
przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki 
deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad 
równowartość w złotych 100 000 euro, 

–       podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 
podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków 
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na 
rachunku powierniczym, 

–       wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia 
spełnienia warunku gwarancji wobec banku, 

–    wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 
–     ING Bank Śląski S.A. korzysta także z następujących znaków towarowych: ------ 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej 
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

IV.      Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z 
oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – 
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,  2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo 
bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego 
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.

Cena lokalu mieszkalnego albo  domu 
jednorodzinnego

 ………. zł (brutto)

Powierzchnia użytkowa loka lu 
m i e s z k a l n e g o a l b o d o m u 
jednorodzinnego

 ……………..m2

Cena m2 powierzchni użytkowej lokalu 
m i e s z k a l n e g o a l b o d o m u 
jednorodzinnego

Lokal mieszkalny nr: ………., cena za m2 ………… zł (brutto)

Te r m i n , d o k t ó r e g o n a s t ą p i 
p rzen ies ien ie p rawa w łasnośc i 
nieruchomości wynikającego z umowy 
deweloperskiej lub jednej z umów, o 
których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 
2021 r.  o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym

30.06.2027 r.

https://www.bfg.pl/


Określenie położenia oraz istotnych 
cech domu jednorodzinnego albo 
budynku, w którym ma znajdować się 
lokal mieszkalny będący przedmiotem 
umowy rezerwacyjnej albo umowy 
deweloperskiej  lub jednej z umów, o 
których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 
2021 r.  o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji  2

Technologia wykonania Budynek zostanie wykonany w 
technologii tradycyjnej 
unowocześnionej

Standard prac wykończeniowych w 
części wspólnej budynku i terenie 
wokół niego, stanowiącym część 
wspólną nieruchomości

Zgodnie z załącznikiem do Prospektu 
informacyjnego nr 4 

  Liczba lokali w budynku  2

  Liczba miejsc garażowych i 
postojowych (łączna liczba dla zadania 
I i II)

32 

  Dostępne media w budynku - instalacja gazowa 

- instalacja wodociągowa 

- kanalizacja sanitarna 

- energia elektryczna 

- instalacje teletechniczne 

- Internet

  Dostęp do drogi publicznej Nieruchomość posiada dostęp do 
drogi publicznej

Okreś len ie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
p r z e d s i ę w z i ę c i e 
d e w e l o p e r s k i e  l u b  z a d a n i e 
i n w e s t y c y j n e d o t y c z y l o k a l i 
mieszkalnych

Załącznik nr 1 do umowy deweloperskiej 

Budynek: ………, mieszkanie nr: ………, piętro: …………



Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

  

…...…………………………………. 

Określenie powierzchni użytkowej i 
układu pomieszczeń oraz zakresu i 
standardu prac wykończeniowych, do 
których wykonania zobowiązuje się 
deweloper

STANDARD WYKONANIA zespołu siedmiu budynków 
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie 
szeregowej i dwóch budynków mieszkalnych jednorodzinnych 

dwulokalowych w zabudowie bliźniaczej wraz z niezbędną 
infrastrukturą techniczną na działce nr ewid. 1906/2, 1907/3, 
1907/4, obr. 0001 Boguchwała, miasto Boguchwała 

1. Ściany zewnętrzne z pustaka ceramiczny 25 cm P+W 
2. Ściany wewnętrzne konstrukcyjne – pustak ceramiczny 25 

P+W, pustak ceramiczny AKU ; ściany działowe: 
pustak ceramiczny 12 cm 

3. Strop żelbetowy monolityczny 
4. Dach płaski ocieplony styropianem oraz izolowany membraną 

lub papą wraz z odwodnieniem 
5. Okna 6-komorowe, 3-szybowe (antracyt z zewnątrz, białe 

wewnątrz) 
6. Drzwi wejściowe metalowe ocieplane (antracyt) 
7. Elewacja budynku styropian 20cm / wełna mineralna 20cm, 

tynk silikonowy kolor biały, szary; klinkier elastyczny 
kolor szary, brązowy; panel dekoracyjny antracyt 

8. Balustrady zewnętrzne w kolorze antracyt, wypełnianie: szkło, 
panel dekoracyjny 

9. Tynki wewnętrzne: gipsowe maszynowe do szpachlowania 
10. Rozprowadzone w budynku wszystkie media, w tym Internet 

światłowodowy 
11. Ogrzewanie podłogowe w całym budynku 
12. Piec dwufunkcyjny kondensacyjny 
13. Ogrodzenie panelowe 
14. Tarasy, chodnik, parking wykonane z kostki brukowej 
15. Teren ogrodzony od strony ogródków 
16. Wiata śmietnikowa

Data wydania zaświadczenia o 
samodzielności lokalu mieszkalnego

 ----------------------------------------------------------------------------------

Data ustanowienia odrębnej własności 
lokalu mieszkalnego

 ----------------------------------------------------------------------------------

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie z lokalem 
m i e s z k a l n y m a l b o d o m e m 
jednorodzinnym

 ----------------------------------------------------------------------------------

Cenę l oka lu uży tkowego a lbo 
ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego

 -----------------------------------------------------------------------------------

Te r m i n , d o k t ó r e g o n a s t ą p i 
przeniesienie prawa własności lokalu 
użytkowego albo ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego

 ------------------------------------------------------------------------------------



 Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań lokalizacji 
inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 

4. Technologia budowy oraz standard wykończenia budynków  

* Niepotrzebne skreślić


	Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego: Rzeszów, dnia 29.04.2026r.
	* Niepotrzebne skreślić


