Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: Rzeszéw, dnia 29.04.2026r.

PROSPEKT INFORMACYINY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POLEGAJACEGO NA
BUDOWIE SIEDMIU BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH W
ZABUDOWIE SZEREGOWEJ, DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH DWOLOKALOWYCH W
ZABUDOWIE BLIZNIACZEf) WRAZ Z NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA TECHNICZNA, NA DZIAtKACH NR
EWID. 1906/2, 1907/3, 1907/4 POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI BOGUCHWALA, GMINA
BOGUCHWAtA

Zadanie Il: siédmy budynek jednorodzinny dwulokalowy w zabudowie szeregowej oraz dwa
budynki jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej wraz niezbedng infrastruktura
(budynki 7-9)
CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper KS DEVELOPMENT Sp. z 0. o.
KRS: 0001123166
Adres ul. Ludwika Chmury 28A, 35-036 Rzeszow
B M 1RO NIP: 5170450785 REGON: 529455120
Numer telefonu 698 986 084
Adres poczty elektronicznej biuro@harmonia-garden.com
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | www.harmonia-garden.pl/
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres -

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o -
pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

.
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjne]j
i numer obrebu ewidencyjnego)

Boguchwata, ul. Cicha — dziatki nr 1906/2, 1907/3, 1907/4 obreb 0001
Boguchwata

Numer ksiggi wieczystej

RZ17/00193256/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia

Brak obiektow wptywajacych na warunki zycia.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Nie dotyczy




Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Inne

Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna intensywno$¢ | Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna i minimalna | Nie dotyczy
nadziemna intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia | Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do | Nie dotyczy
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i| Nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegoOlnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspoélczesnej

Wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury

techniczne;j

Przeznaczenie terenu Brak planu
Maksymalna intensywnos$¢ | Brak planu
zabudowy

Maksymalna i minimalna | Brak planu
nadziemna intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia | Brak planu
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy | Brak planu

powierzchni biologicznie czynnej




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak planu

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu ustala si¢
W nastepujacy sposob ponizej
opisany w cechach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

gabaryty

Szerokos$¢ elewacji frontowej (od
strony potudniowo-wschodniej —
frontu terenu): 10 m z tolerancjg do
20%

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej budynkéw (mierzona od
$redniego poziomu terenu przed
gldéwnym wejsciem do budynku):
do 7,5m;

Geometria dachu:

- kat nachylenia potaci dachu: 15 st
— 40 st, dopuszcza si¢ kat 0 st — 5 st
w przypadku realizacji dachu
ptaskiego

- wysokos¢ glownej kalenicy: do 11
m;

- geometeia dachu: dach
dwuspadowy lub wielosapdowy,
dopuszcza si¢ dach plaski,

- kierunek glownej kalenicy dachu:
prostopadly do elewacji frontowej

forma architektoniczna

Budynek zostanie wykonany w
technologii tradycyjnej
unowoczes$nione;j

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy; w
odleglosci 6,5 m od granicy dziatki
nr ewid. 1243/1 obr. 0001 drogi
wewnerrznej jako przedtuzenie linii
zabudowy na dzialce sgsiednie;j

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik zabudowy w odniesieniu
do powierzchni terenu inwestycji -
Powierzchnia nowej zabudowy: do
20%




warunki ochrony S$rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Planowane przedsigwzi¢cie nie
wplywa niekorzystnie na stan
srodowiska, nie jest kwalifikowane
do wymienionych w przepisach
Rozporzadzenia jako
przedsigwzigcie mogace zawsze
znaczgco oddziatywaé na
srodowisko ani tez jako
przedsigwzigcie mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko i nie wymaga
postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na §rodowisko

2. Teren obje¢ty wnioskiem lezy na
obszarze obj¢tym ochrong posrednia
dla ujecia wody powierzchniowe;j
»Zwigczyca” z rzeki Wistok
funkcjonujacej z mocy
Rozporzadzenia nr 6/2013
Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z
dnia 10 maja 2013r., w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej dla
ujecia wody powierzchniowe]j
»Zwigczyca” z rzeki Wistok na
potrzeby MPWiK sp. Z 0.0 w
Rzeszowie. Zgodnie z par. 4 pkt 12
rozporzadzenia zabrania si¢
,prowadzenia robot ziemnych w
pasie 50 m po obu stronach cieckow
bez wczesniejszego powiadomienia
uzytkownika ujecia wody”. Teren
objety wnioksiem potozony jest
bezposrednio przy cieku naturalnym
— potok Lubcza.

3. Na terenie objetym wnioskiem o
ustalenie warunkoéw zabudowy nie
wystepuja obszary objete formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, w tym nie wystepuje
obszar ochrony Natura 2000.




wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzia

Na podstawie wydanej decyzji
RZ.RPP.611.683.2022.MW z dnia
25.11.2022 r. okresla sig¢
nastepujace warunki ochrony przed
powodzig:

1. Planowane budynki mieszkalne

jednorodzinne nalezy zlokalizaow¢
poza obszarem szczegoOlnego
zagrozenia powodziag wyznaczonym
w ramach map zagrozenia i map
ryzyka powodziowego

2. Planowane bezodptywowe
zbiorniki na nieczystosci ciekte
nalezy zlokalizowaé poza obszarem
szczegblnego zagrozenia powodzia

3. Prace zwiazane z realizacja
inwestycji nalezy prowadzi¢ poza
obszarem zagrozenia
powodziowego

4. Po zakonczeniu prac nalezy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Teren inwestycji:

a) Nie jest wpisany do
rejestru zabytkow,

b) Nie jest objety strefa
ochrony konserwatorskiej
ani ochrony dziedzictwa
kulturowego.

¢) Nie zawiera si¢ w
granicach stanowisk
archeologicznych,

d) Nie sanowi dobra kultury
wspolczesnej

Brak jest obiektow ujetych w
gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji
zabytkow

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Niezbedne uzgodnienia (stosownie
do potrzeb) — organy i jednostki w
zakresie wynikajacym z przepisow
— stosownie do wymogu art. 20 ust.
1 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane.




warunki i szczegdlowe =zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1)

2)

[lo§¢ miejsc postojowych:
12 do 18 miejsc
postojowych naziemnych

Dostep komunikacyjny
posredni z drogi publicznej
krajowej nr 19 poprzez
droge wewngtrzng gminng
(ulica Cicha) na dziatce
1244 obr. 0001 (uzytek
,dr’”) i droge wewnetrzng
(mienie wiejskie) na
dzialce nr ewid. 1243/1
obr. 0001 (uzytek ,,dr”).




warunki i szczegdlowe =zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

b)

¢)

d)

2

h)

Woda do celéw bytowych:
zgodnie z warunkami
przyltaczenia
nieruchomosci do sieci
wydanymi przez MPWiK
SP. z 0.0. w Rzeszowie, z
gminnej] sieci
wodociggowe]
projektowanymi
przytaczami

Odprowadzanie S$ciekow:
do projektowanych
d w unas tu
bezodptywowych
zbiornikdw na nieczysto$ci
ciekle o pojemnosci 8000 1
kazdy, zgodnie z pismem
wydanym porzez GOKOM
Sp. z 0.0. w Boguchwale,
nie ma mozliwoS$ci
przylaczenia do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej

Odprowadzanie wod
opadowych: na
nieutwardzony teren objety
wnioskiem

Energia elektryczna:
zgodnie z o§wiadczeniem o
zapewnieniu dostawy
energii wydanym przez
PGE Dystrybucja S.S.
Oddziat Rzeszow, po
wybudowaniu przytacza do
sieci dystrybucyjnej

Energia gazowa: zgodnie z
oswiadczeniem o
mozliwosci przytaczenia
do sieci gazowe]
wydanymi przez Polska
Grupe Gazownictwa Sp. z
0.0. Oddzial w Jasle, z
sieci gazowej
projektowanym
przytaczem

Energia cieplna:
ogrzewanie oparte na
paliwach ekologicznych z
mozliwo$cia wspierania
odnawialnymi zrodtami
energii z wykorzystaniem
energii stonca

Srodki lacznosci — poprzez
sieci teletechniczne
przewodowe oraz
bezprzewodowe

Unieszkodliwianie
odpadow — gromadzenie

odpadow na wtlasnej
dzialce 7o00dnie =7




minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Wskaznik zabudowy w odniesieniu
do powierzchni terenu inwestycji —
powierzchnia biologicznie czynna:
nie mniejsza niz 35%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej glownej bryly budynkow
(mierzona od S$redniego poziomu
terenu przed glownym wejsciem do
budynku) do 7,5m,;

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Na terenie objetym wnioskiem o
ustalenie warunkéw zabudowy brak
obecniec obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslenie
sposobow zagospodarowania i
warunkéw zabudowy terenu
nastgpuje w drodze decyzji o
warunkach zabudowy.

studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata Nr XXVIII/336/05 Rady
Gminy Boguchwata z dnia 28
kwietnia 2005 roku

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Brak takich informacji

decyzjach o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak takich informacji

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak takich informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak takich informacji

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak takich informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak takich informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak takich informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak takich informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak takich informacji




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Brak takich informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak takich informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak takich informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak takich informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak takich informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak takich informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* niet
Czy pozwolenie na budowg jest tak* -
ostateczne ;
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 452/5.24/2026 z dnia 28.04.2026 r., znak:
AB.6740.5.24.2026 wydana przez Staroste Rzeszowskiego

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351z pézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie: 29.04.2026 r., zakonczenie prac budowlanych: 31.12.2026 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

3

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomos$ci (nalezy podaé
minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Zabudowa szeregowa



http://orka.sejm.gov.pl/proc9.nsf/ustawy/985_u.htm#_ftn10

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych s$rodkoéow [ Srodki whasne — 60%
finansowych — kredyt, S$rodki

whasne, inne Srodki z podpisanych z Klientami

umow deweloperskich — 40%

W nastepujacych instytucjach | --------—-
finansowych (wypelnia si¢ w

przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy™ powierniezy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny)

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow

nabywcy

Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy. Nabywca
dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow
przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego
w harmonogramie. O zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym
trwalym nosniku. Deweloper dysponuje S$rodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania
lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktdrego jest
prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja dewelopera. Bank
wyplaca deweloperowi $rodki pieniezne wplacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczes$niej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego. W
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pienigzne
wplacone przez nabywce¢ na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej.

Deweloper oswiadcza, ze zgodnie z art. 7 Ustawy z dnia 20.05.2021r.
zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w postaci rachunku prowadzonego dla
dewelopera przez bank na podstawie umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Zgodnie z art. 16 wyptaty z otwartego rachunku powierniczego beda
dokonywane nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsigwzigcie deweloperskie realizowane jest wedlug nastepujacego
harmonogramu uzyskania pozwolenia na uzytkowanie:

Etap realizacji inwestycji:
29.04.2026-31.12.2026 Opis etapu inwestycjiUdziat
kosztéw etapu w ogdlnych kosztach inwestycji
Etap 1 -do 19.06.2025 Zakup dziatki, projekt,
pozwolenie na budowe, roboty przygotowawcze,
posadowienie budynku, prace ziemne, fundamenty, sciany
fundamentowe przyziemia, izolacje fundamentéw, stan zero
budynkéw  25%

Etap 2 -do 17.07.2026 Stan surowy budynkdw, wraz z
attykami i kominami  25%

Etap 3 - do 22.08.2025 Tynki, Instalacja C.0., wylewki,
lewacja — zakonczenie, instalacja gazowa, 90% przytaczy wod.-kan.
15%

Etap 4 — do 30.10.2026 90 % Zagospodarowanie terenu,
ogrodzenie ogréodkéw, balustrady balkondéw, kotty gazowe

15%
Etap 5-do 30.11.2026 Przytacza energetyczne, przytacza
gazowe, zagospodarowanie terenu- zakonczenie 10%

Etap 6 —do 31.12.2026 Tynki, Instalacja C.0., wylewki,
elewacja — zakoniczenie, instalacja gazowa, 90% przytaczy wod.-kan.,
10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena jest gwarantowana z wylaczeniem zmian stawek VAT. Deweloper
jest zobowiagzany do pobierania od Nabywcy wymaganych ptatnosci w
wysokos$ci uwzgledniajacej obnizenie lub podwyzszenie stawki podatku od
towarow i ustug (VAT)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktéorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w
nastepujacych okoliczno$ciach:

a. jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w
art. 35 Ustawy, jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy, jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art.
22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, jezeli dane lub
informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu jej
zawarcia, jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego
zawarto niniejszg umowe, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego - w terminie
30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskie;j,

b. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z
niniejszej umowy, w terminie z niej wynikajacym, z tym, ze przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie
uprawniony do odstapienia od tej umowy,

c. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy - po dokonaniu przez Bank
zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

d. w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy - w terminie 60 dni od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej,

e. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie - po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

f.  w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

g.  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady
istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

h. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

i. w przypadku zmiany stawki podatku VAT, skutkujacej
podwyzszeniem Ceny,

j.  w przypadku, gdy ostatecznie wyliczona powierzchnia Lokalu
bedzie rozni¢ si¢ od powierzchni projektowej o wigeej niz 2%
(dwa procent) — w terminie 14 dni od dnia poinformowania
Nabywcy przez Dewelopera o tej roéznicy.

Nabywcy nie przystuguje prawo odstgpienia na podstawie lit. j)
niniejszego paragrafu, gdy roznica wynikaé bedzie z wprowadzenia na
wniosek Nabywcy zmian lokatorskich w Lokalu, majacych wptyw na
obmiar powierzchni Lokalu.

2. Deweloper ma prawo odstapic¢ od niniejszej umowy w
nastepujacych okoliczno$ciach:

a. niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie
lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania chyba, ze
niespetnienie przez Nabywcg §wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odregbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej;

3)  pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlane;j
nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki

celowe;j;
5)  projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do

ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowiagcego
odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze¢$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czgSci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wihasnoscei lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.




III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytoéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkdéw gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu s$rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ------

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV.  Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 232012419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majag do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | .......... zt (brutto)
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | ..ccceveuennnnns m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu | Lokal mieszkalny nr: .......... ,cena za m2 ............ z} (brutto)
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi| 30.06.2027 r.
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym



https://www.bfg.pl/

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowacé si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Budynek zostanie wykonany w
technologii tradycyjnej
unowoczes$nionej

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym czg$c
wspodlna nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem do Prospektu

informacyjnego nr 4

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych (taczna liczba dla zadania
1i1D)

32

Dostepne media w budynku

- instalacja gazowa

- instalacja wodociggowa
- kanalizacja sanitarna

- energia elektryczna

- instalacje teletechniczne

- Internet

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos$¢ posiada dostgp do
drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsie¢ewziegcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zatacznik nr 1 do umowy deweloperskiej

Budynek: ......... , mieszkanie nr: .......

.., pietro: ............




Okreslenie powierzchni uzytkowej i
ukladu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

STANDARD WYKONANIA zespolu siedmiu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
szeregowej i dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

dwulokalowych w zabudowie bliZniaczej wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng na dzialce nr ewid. 1906/2, 1907/3,
1907/4, obr. 0001 Boguchwala, miasto Boguchwala

1.
2.

w

11.
12.
13.
14.
15.
16.

. Rozprowadzone w budynku wszystkie media, w tym Internet

Sciany zewnetrzne z pustaka ceramiczny 25 cm P+W

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne — pustak ceramiczny 25
P+W, pustak ceramiczny AKU ; §ciany dziatowe:

pustak ceramiczny 12 cm

Strop zelbetowy monolityczny

Dach ptaski ocieplony styropianem oraz izolowany membrang
lub papa wraz z odwodnieniem

Okna 6-komorowe, 3-szybowe (antracyt z zewnatrz, biate
wewnatrz)

Drzwi wejsciowe metalowe ocieplane (antracyt)

Elewacja budynku styropian 20cm / welna mineralna 20cm,
tynk silikonowy kolor bialy, szary; klinkier elastyczny

kolor szary, brazowy; panel dekoracyjny antracyt

Balustrady zewngetrzne w kolorze antracyt, wypetnianie: szkto,
panel dekoracyjny

Tynki wewngtrzne: gipsowe maszynowe do szpachlowania

swiattowodowy

Ogrzewanie podlogowe w catym budynku

Piec dwufunkcyjny kondensacyjny

Ogrodzenie panelowe

Tarasy, chodnik, parking wykonane z kostki brukowej
Teren ogrodzony od strony ogrodkow

Wiata $mietnikowa

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wilasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwoscei).

4. Technologia budowy oraz standard wykonczenia budynkéw

* Niepotrzebne skresli¢



	Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego: Rzeszów, dnia 29.04.2026r.
	* Niepotrzebne skreślić


